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Ordre du jour

1- Calendrier de la démarche

2- Avancement des études du SCOT

3- Scenario choisi par les élus

4- Les enjeux du ZAN

5- Prochaine concertation avec les
habitants

6- Prochaines etapes




1- Calendrier de la
démarche
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Jusqu’a juillet  Jusqu’a fin
2021 2021

Projet dAménagement
Communautaire

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Phase préalable : Volets administratif et p:rocédural

’- ) i 4 mois min. E
Prescription Al délais Iégal

- Diagnostic et Etat Initial de I'Environnement
(@] —
O . , P . ! .
(V) Projet d’Aménagement Stratégique ;
:‘ Débat PAS; .
Document d’Orientation et d’Objectifs . Phase administrative |
ARRET APPROBATION
——————————————————————————————— Evaluation Environnementale et concertation en continu du SCoT R R LR



Cycle de formation des elus

Appréhender I'objectif ZAN, ses enjeux ainsi que les moyens de

conjuguer sobriété fonciere et projet de développement

Objectifs du cycle de formation proposé aux élus tout au long du 1er semestre 2023 :

= Connaitre les fondamentaux et enjeux de l'objectif ZAN

= Appréhender des modeles d'urbanisation alliant sobriété fonciere et qualité de vie

Session 1 le 23/02/2023 de 16h a 17h30:
Les fondamentaux de l'objectif ZAN

Session 2 le 16/03/2023 de 15h30 a 17h30:
Comment concilier sobriéte fonciere et qualité des
lieux de vie ? Intervention du CAUE

Session 3 le 13/04/2023 de 16h a 17h30:
Comment mettre en ceuvre la densification urbaine
pour répondre aux besoins du territoire ?

= Connaitre les leviers d’action disponibles de I'étape de la maitrise fonciere a la phase opérationnelle

Session 4 le 04/05/2023 de 16h a 17h30:
Les outils pour réserver et/ou mobiliser le
foncier nécessaire aux opérations dameénagement

Session 5 le 25/05/2023 de 16h a 17h30: Comment
lutter contre les phénomenes de rétention fonciere ?

Session 6 le 22/06/2023 de 16h a 17h30 : Quelles
mesures d'accompagnement pour aider les
communes a relever le défi du ZAN et d'un modele
d'aménagement a réinventer ?



2- Avancement des
etudes du SCOT
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Schéma de Cohérence Territoriale : de quoi parle-t-on ?

Le Projet d/Aménagement Communautaire, socle du SCoT et du PLUi

Le Schéma de e Projet

’ . . 20 ’ 4
Cohérence Territoriale ans d’Aménagement

"=  met en cohérence les orientations en matiere Strategique (PAS)
d’aménagement du territoire a I'échelle de
I"'intercommunalité et concoure a la coordination des

politiques publiques
nte - - Le Document
" Integre les documents de rang supérieur 4'Orientati N
rientation e

d’Objectifs

= fixe des prescriptions avec lesquelles le PLU
intercommunal doit étre compatible.

=  Permet de déroger au principe d’urbanisation limitée en
I'absence de SCoT

D:L@d Echelle spatiale de définition: Les annexes
le territoire de '’Agglomération




Janvier — février

: 7 novembre
Projet JUIHEt/ 38-17 8 decembre 2023
d'Amenajgement Mars 2022 ayril 2022  Septembre 18 octobre Novembre Mars 2023
Communautaire 9 ’l‘ ‘ ‘—‘—‘—‘—‘—‘—“
— 5

Le séminaire des
élus

o [ [ [ ]
0000000

Les visites
communales

., 4 Réunions
Atelier élus o1 - t
. ubliques
environnement P q ehcontres
R territoriales par
: .e.ncontres g territoire vécu
individuelles des 5 3 ‘
communes € gl o o Séminaire des
“ ‘1 {

élus

Conférence des
Maires

,4} .
Conférence des
Maires

’WGaiuaeGmulhet
MOQAGGLOMERATION




Partie n°1 : UN EQUILIBRE ENTRE LES
COMPOSANTES TERRITORIALES

Positionnement géographique

Accessibilité et desserte du territoire
Dynamiques et composantes déemographiques
Armature territoriale et occupation du Sol

Partie n°3 : DES FILIERES ECONOMIQUES DURABLES Partie n’°4 : LA TRANSITION ECOLOGIQUE, .
ENERGETIQUE ET NUMERIQUE DANS UN CONTEXTE DIAGNOSTIC TERRITORIAL

Document de travall

Agriculture & viticulture DE CHANGEMENT ——

Emplois, activités et offres économiques

Commerce & logistique Ressource en eau .
, o o aillac-Graulhet
Tourisme Ressource naturelles et biodiversité SGLOMERATION

re vignoble et bastides

Air, Energies, climat, Risques

Analyse de la consommation d'espaces, dynamiques
de constructions, potentiel de densification...

Desserte numérique



Définir des objectifs de développement et d'aménagement
du territoire a un horizon de 20 ans ...

... sur la base d'une synthese du diagnostic territorial et des
enjeux qui s'en dégagent.

Concourir a la coordination des politiques publiques en favorisant :

Un équilibre et complémentarité des Une gestion économe de lI'espace limitant Les transitions écologique, énergétique
polarités urbaines et rurales I"artificialisation des sols et climatique

Une offre d’habitat de services et de Une agriculture contribuant notamment a Un respect et une mise en valeur de |la
mobilités adaptés aux nouveaux la satisfaction des besoins alimentaires qualité des espaces urbains comme
modes de vie locaux naturels et des paysages

" Fixer, par tranches de dix années, un objectif de réduction du rythme de I'artificialisation.

10



Sur |la base du projet d'aménagement communautaire travaillée en 2020-2021...
... une proposition réfléchie en Comité de Suivi s'appuyant...

... sur 'ensemble des contributions faites lors des temps de rencontres (séminaires, visites, rencontres territoriales...)

Les défis

Mettre en ceuvre les transitions écologique, énergétigue & numeérique au coeur de nos choix
d’aménagement

Atteindre la

complémentarité entre nos S’engager pour une qualite Renforcer notre attractivite
composantes urbaines et de vie et un bien-vivre pour économique et développer
rurales (pour proposer un toutes et tous les filieres durables

nouvel équilibre)
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3- Scenario choisi par les
elus

’F Gaillac-Graulhet
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" Quelles ambitions démographiques et économiques a
horizon 2035 (PLUi) ? 2044 (SCoT) ?

= Selon quelle armature et quelles

- «, » ) . , ., . .
Quelles conditions d'accueil complémentarité territoriale ?

réunir poury parvenir ?

Quels besoins fonciers et batis pour traduire le projet

dans une logique de gestion économe de |'espace ?

14



Un tiers des régions
perdraient des habitants

Source : Insee Premiére n©1930, novembre 2022

Dans toutes les régions métropolitaines, la population
augmenterait moins vite ou continuerait de baisser

La fécondité détermine en grande partie le ralentissement
démographique

Le solde migratoire explique une grande partie des
disparités régionales

Un vieillissement rapide de la population sur tous les
territoires

15


https://www.insee.fr/fr/statistiques/fichier/6658362/ip1930.pdf

) |

Un tiers des régions
perdraient des habitants

OCCITANIE ‘ -

'Occitanie gagnerait
824 000 habitants

scenario central

" Larégion la plus dynamique et seule région en croissance continue
sur les 50 prochaines années

Taux de croissance annuel moyen de la population

0
L VCYA NS 50132050 | 2050-2070
croissance annuelle moyen

de la population attendu
entre 2018 et 2050 ... 0,37 0,06

... contre +0,98% entre 1995 et 2018

" La croissance de |la population serait portée uniguement par des
arrivées plus nombreuses que les départs

" Un habitant sur trois aurait plus de 65 ans en 2070

Source : Insee Analyses Occitanie n®123, novembre 2022 16



https://www.insee.fr/fr/statistiques/fichier/6664611/lm_ina_123.pdf

Un tiers des régions
perdraient des habitants

&

'Occitanie gagnerait
824 000 habitants

EETEE @ -

Le Tarn gagnerait 35
000 habitants

scenario central

Les déficits naturels se creuseraient au cours de la période. Les dynamiques
migratoires permettraient de compenser ces déficits mais de plus en plus
difficilement.

La population augmenterait sur toute la période, mais de plus en plus
lentement.

388496

343402

1999 2018 2050 2070
\ Y J | Y J | Y }

+ 45 OOO habitants, soit + 31 OOO habitants, soit + 4 OOO habitants, soit
+0,69% par an +0,25% par an +0,05% par an

N De 25%de personnes de 65 ou plus en 2018 ...
m ...a 32 % en 2050 ... puis 34 % en 2070

17

Source : Insee Analyses Occitanie n®123, novembre 2022



https://www.insee.fr/fr/statistiques/fichier/6664611/lm_ina_123.pdf

74 574 habitants en 20 169 emplois en

® 2013 = 2019
Pour 65 968 en 2008 - Pour 19 470 empIOiS
en 2008

sont des familles avec

enfant(s)
Evolution de la population par an . .
16 Taille moyenne des ménages en 2019
entre 2013 et 2019 (%) : . 2,3 Structure par &ge de la population
Un nombre d’habitants pour 100
I <o Word Tukousain (31 un emploi qui passe de : \ 90 | Ny
ol Rord fodlotdsain ' SCOT Nord Toulousain (31) TN — 2019
2,4 80 .... "::“:?.\ _______
3,4 en 2008 ... " S
\ CC Terres des Confluences (82) P R
10 ..a3,/ en2019 (@it ®R e

v
"
e
ey
ey,

ey
e
.
i

I~
o

0,8 R ]
CA Gaillac-Graulhet
L. CC Terres des Confluences (82)

Age de la population
oun
(]

La raison : entre 2008 et

(%]
(e ]

0,6
0,4

Tarn

France Méiropolitaine
0.2 CA de I'Albigeois

CA Pays Foix-Varilhes (09)
00 =~ CA de Castres Mazamet

2019, le territoire a accueullli

12 habitants de plus pour

1 emploi supplémentaire

2,2 -~ France Métropolitaine

_ N
o O

AN
2,1

™~ CA Pays Foix-Varilhes (09)

(]

S—

2,0

Source : Insee, recensements

Part de la population (en %)



I UN SCENARIO CONSTRUIT ENTRE AMBITION ET MAITRISE

L]
Rappel
] ] +19 200 + 11 500 logements
POUI’SUIte de /Cl dynamlque 2008'2019 habitant(e)s (besoin estimé en tenant + 1500 emplois
compte du desserrement)
Scénario retenu besoin de
. " 8 300 logts :
Scénario ambitieux 14 200 hab. (neufs et réhabilitation] 3 900 emplois
axeé sur une croissance affirmée, dynamique . : supplémentaires*
e 9 dével Y i supplémentaires 420 logts a produire
un territoire ac:ce.ur (S SOT.] eve opp(.ement + 700 habitant ou réhabiliter en + 200 emplois par an en
Une stratégie offensive d’accueil abitants paran moyenne chaque moyenne
année
* maintien de I'équilibre
habitants / emploi actuel
besoin de
7 200 logts .
8 600 hab (neufs et réhabilitation) 2300 emplOIS
suppléementaires Supplémentaires*

+ 430 habitants par an

360 logts a produire ou
réhabiliter en moyenne chaque
année

+ 120 emplois par an en moyenne

19



B DECLINAISON DU SCENARIO A LECHELLE DES TERRITOIRES
VECUS ET DE ARMATURE TERRITORIALE

... a une territorialisation a I’échelle

Des objectifs de scénario a I'échelle

de I'Agglomération ...

%  +14000 3 + 14 500 hab.

fanen supplémentaires

+ 8 200 a + 8 500 logts

- +3600a+4000
- .
emplois




B Scénario territorialisé: Retour des rencontres territoriales

87 élus présents

10 techniciens présents

Jeudi 26 janvier

Territoire vécu lié Tarn-et-Garonne et au Nord Toulousain

Mardi 31 janvier 47 communes présentes

Territoire vécu du Graulhétois

Jeudi 9 février
Territoire vécu du Gaillacois
Territoire vécu de I'Albigeois

EAUAT




TERRITOIRE VECU DU RABASTINOIS

Accueillir plus de population tout en prenant en compte les tendances passées,
= Une création d’emplois devant tenir compte du projet des Portes du Tarn,

= [‘ouverture prochaine du college de Coufouleux,

= |'obligation de production de logements sociaux sur Rabastens et a venir sur Coufouleux (passage a 3500
habitants).

TERRITOIRE VECU LIE AU TARN-ET-GARONNE ET AU NORD TOULOUSAIN

= Souhait d’étre conforté en lien avec la future LGV, proximité du Tarn et Garonne...

Réévaluer le positionnement de Beauvais-sur-Tescou comme bourg relais dans I'armature (stratégie économique,
porte d’entrée agglomération, RD999, LGV).




TERRITOIRE VECU DU GRAULHETOIS

= Anticiper les incidences de 'A69,

= Une offre d’équipements et services sur Graulhet dimensionnée pour |'accueil de populations et d’entreprises
nouvelles ...

= Affirmer le statut de bassin d’'emploi de Graulhet

= Concernant 'accueil de population : conforter la position stratégique des communes autour de Graulhet situées
également a proximité d’autres p6les d’emplois (Lavaur, Toulouse).

TERRITOIRE VECU DU LISLOIS

= Lisle-sur-Tarn : prise en compte des programmes de logements en cours et des objectifs de production de
logements sociaux,

= La proximité de I'autoroute A68 comme opportunité pour le territoire,

= La prise en compte des tendances passées observées (création d’'emplois, ...).




TERRITOIRE VECU DU GAILLACOIS

=  Maintenir les équilibres pour:
o Accueillir de la population pour maintenir les équipements scolaires,
o Répondre aux enjeux de reprise et d'accompagnement pour les artisans,
o Réhabiliter les anciens batiments agricoles (tourisme, logements, artisans, ...).

= Un territoire au fonctionnement différent entre le nord et le sud.
o Une forte attractivité a proximité de Gaillac et de 'autoroute
o Un territoire de proximité au sein du Gaillacois organisé autour de Castelnau, Cahuzac et Puycelsi sur la partie plus au
Nord ...
o ..avec des communes touristiques qui ne souhaitent pas devenir des « musées » mais étre aussi des lieux de vie

TERRITOIRE VECU DE L’ALBIGEOIS

= Prendre en compte la forte attractivité du territoire et plus particulierement celle de certaines communes (Florentin,
Lagrave, Labastide-de-Lévis);

= Un souhait de ne pas trop se développer sur d’autres communes (Aussac, Castanet, Bernac);

= Le positionnement de Lagrave au sein de I'armature comme polarité intermédiaire importante (présence de commerces et
services).



TERRITORIALISATION DES SCENARIOS :

Intégrer davantage les « tendances passées » dans les
clés de répartition du scénario

Intégrer les criteres des impacts potentiels liés a la LGV
et a 'A69

EMPLOIS :

Envisager une estimation du télétravail

Réflexion a mener sur les types d’emplois et affiner les
perspectives présentiel/productif

Réflexion autour de la localisation de I'emploi

LOGEMENT :

Evaluer la part de production en logement social pour
répondre aux obligations

Mesurer I'impact des colts partis dans la production de
logements

MOBILITES :

La mobilité est ressortie comme un enjeu majeur.

PRISE EN COMPTE ADEQUATION RESSOURCES /
AMBITION :

Ressource en eau,

énergies,

sécurité incendie,

assainissement,

biodiversité, sol,

agricole et autonomie alimentaire,

densités acceptables et paysages,

capacités d’accueil des réseaux de transport
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Polarités principales a |'échelle de I'Agglomération et
de leur territoire vécu respectif

Polarités principales a I'échelle de leur territoire vécu
respectif

Polarités intermédiaires de la vallée du Tarn et du
Graulhétois venant en appui des polarités principales

Bourgs structurants au sein de l'espace rural du
territoire vécu

Bourgs relais au sein de I'espace rural du territoire vécu

Communes rurales pouvant disposer ponctuellement
d’équipements et services primordiaux pour la vie de
proximité. La population et les entreprises de ces
communes contribuent au maintien de l'offre de
services sur les polarités, en particulier au sein de
I'espace rural

Armature territoriale de diagnostic
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Une évolution dans le cadre du projet :
Coufouleux et Beauvais-sur-Tescou
integrent un niveau d’armature supérieur

Armature territoriale de projet
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ADEQUATION ENTRE
AMBITIONS DU TERRITOIRE ET
RESSOURCES

= (Capacité des ressources

naturelles : ressource en eau, ...

= Capacité du territoire a offrir
équipements, services...

La consommation d’espaces naturels
agricoles et forestiers n’est pas directement
corrélée au choix du scénario

Quelque soit le scénario retenu, la
consommation d’espace future devra étre
réduite par rapport a la consommation
passee

Les besoins fonciers sont la traduction
d’'une volonteé d’accueil, et non l'inverse

INCERTITUDES LEGISLATIVES

'attente du SRADDET avec une
territorialisation des objectifs de
réduction a I'échelle régionale
repoussee

Un projet de loi déposé au Sénat
en décembre

Une reprise attendue de décrets
d’application de la Loi Climat &
Résilience (sans calendrier connu)

CONTEXTE DE CHANGEMENT / DEREGLEMENT CLIMATIQUE, RAREFACTION, SOBRIETE,

INFLATION...

27



Territoire vécu du Tarn et Garonnais

» Environ + 30 a + 35 hab. par an

Soit environ + 600 a + 700 hab. au total
Tendance passée : + 51 hab. par an entre 2009 et 2020

» Environ + 15 a + 20 logts par an

Soit environ + 350 a + 400 logts au total

Tendance passée : + 14 logts commencés par an entre 2011 et
2022

RAPPEL du scénario globa
retenu sur
2024-2044

+ 14 000 a 14 500 hab.
+ 8 200 a 8 500 logts.

Territoire vécu du Gaillacois

» Environ + 250 a + 255 hab. par an

Soit environ + 5000 a + 5 100 hab. au total
Tendance passée : + 279 hab. par an entre 2009 et 2020
» Environ + 140 a + 150 logts par an

Soit environ + 2 900 a + 2 950 logts au total

Tendance passée : + 148 logts commencés par an entre 2011 et
2022

Territoire vécu du Lislois

» Environ+ 70 a + 80 hab. par an

Tendance passée : + 80 hab. par an entre 2009 et 2020

» Environ + 40 a + 50 logts par an

Tendance passée : + 47 logts commencés par an entre 2011 et 2022

Territoire vécu de I’Albigeois

» Environ + 55 a + 60 hab. par an

Soit environ+ 1 100 a + 1 200 hab. au total
Tendance passée : + 60 par an entre 2009 et 2020

» Environ + 30 a + 40 logts par an

Soit environ + 650 a + 700 logts au total

Tendance passée : + 40 logts commencés par an entre 2011 et
2022

Territoire vécu du Rabastinois

» Environ + 135 a + 140 hab. par an

Soit environ + 2 700 a + 2 800 hab. au total
Tendances passées : + 191 hab. par an entre 2009 et 2020

» Environ + 80 a + 90 logts par an

Soit environ + 1 600 a + 1 650 logts au total

Tendances passées : + 77 logts commencés par an entre 2011 et
2022

Territoire vécu du Graulhétois

» Environ + 155 a + 160 hab. par an

Soit environ + 3 100 a + 3 200 hab. au total
Tendance passée : + 101 hab. par an sur 2009 et 2020

» tnviron + 90 a + 100 logts par an

Soit environ + 1 850 a + 1 900 logts au total

Tendance passée : + 44 logts commencés par an entre 2011 et

2022 28




Territoire vécu du Tarn et Garonnais

» Environ +5 a + 10 emplois a créer par an
Soit environ + 100 a + 150 emplois a créer au total

Tendance passée :

* INSEE : + 5 emplois en moy. par an entre 2008 et 2019

&

Territoire vécu du Lislois

» Environ + 30 a + 33 emplois a créer par an

Tendance passée :

* INSEE : + 39 emplois en moy. par an entre 2008 et 2019

&

Territoire vécu du Rabastinois

» Environ + 30 a + 33 emplois a créer par an
Soit environ + 600 a + 650 emplois a créer au total

Tendance passée :
e INSEE : - 1 emploi en moy. par an entre 2008 et 2019

RAPPEL du scénario
global retenu sur
2024-2044

+3 600 a4 000
emplois

Gy

Territoire vécu du Gaillacois

» Environ + 65 a + 70 emplois a créer par an
Soit environ + 1 300 a + 1 400 emplois a créer au total

Tendance passée :

* INSEE : + 66 emplois en moy. par an entre 2008 et 2019

Territoire vécu de I’Albigeois

» Environ + 10 a + 15 emplois a créer par an
Soit environ + 200 a + 250 emplois a créer au total

Tendance passée :

* INSEE : + 2 emplois en moy. par an entre 2008 et 2019

Territoire vécu du Graulhétois

» Environ + 40 a + 50 emplois a créer par an
Soit environ + 850 a + 900 emplois a créer au total

Tendance passée :

INSEE : - 45 emplois en moy. par an entre 2008 et 2019

29
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4- Les enjeux du « ZAN »

* Zéro artificialisation nette

’F Gaillac-Graulhet

D:Q:CAGGLOMERATION

@® cntre vignoble et bastides ’ K
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Un renforcement progressif des attendus législatifs

Loi SRU

Eviter I'étalement
urbain, densifier de
maniére raiscnnée les
espaces déja urbanisés.
Création des SCoT et
des PLU.

Ils déterminent les
conditions permettant
d'assurer une utilisation
économe et équilibrée
des espaces naturels et
urbains, périurbains et
ruraux.

Loi Grenelle Il

Définition d'objectifs
chiffrés de modération de la
consommation d'espace
dans les documents
d'urbanisme (SCoT / PLU).

o “'/c

.W//

Terus®®

('jl“

Approbation du 1€

SCoT Pays Vignoble

Loi ALUR

Analyse des
capacités de
densification au sein
des documents
d'urbanisme,

LOI
ALUR

Nicolas Hulot
W
~ag & Z€ro perte
-"“ de biodiversité a_» A\ :
(Q'ﬁ -

IIODIVIISW‘

Plan biodiversité 70000,

« Limiter la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers pour
atteindre l'objectif ZAN »

Loi ELAN

e Emmanuel
A% Macron

« Objectif présidentiel
de Zéro Artificialisation Nette »

Lutte contre |la dévitalisation des centres-villes

Création de nouveaux outils :

- projets partenariaux d'aménagement (PPA)

- grandes opérations d'urbanisme (GCOU)

- opérations revitalisation de territoires (ORT)

S0 ® b

Loi Climat et Résilience

F

“Le rythme de
l'artificialisation des sols
dans les dix années
suivant la date de
promulgation de la loi doit
respecter 'objectif de ne
pas dépasser la moitié de
la consommation d'espace
observée sur les dix
anneées précédant cette
date”.

Des documents d’urbanisme locaux (PLUi, PLU, cartes

communales) élaborés dans difféerents contextes législatifs et

attentes en matiere de gestion économe de |'espace

gaillacois



Les raisons de la définition d’'objectifs de réduction de consommation d'espace
et de lutter contre l'artificialisation des sols

= Depuis la fin des années 2000, plus de L'artificialisation a augmenté de 70 % depuis

28 000 ha sont soustraits chaque année 2 1981, celle de la population... de 19 %.
I'échelle nationale, aux espaces naturels,
agricoles et forestier*

= Sur la base de cette tendance, I'équivalent de la
superficie moyenne d’'un département francais
disparaitrait tous les 20 ans.
*source : CEREMA, Portail de lartificialisation des sols, 2009-2018

Un enjeu pour contribuer a lutte contre le
changement climatique et les émissions de gaz

a effet de serre et la préservation de la
biodiversité

source : France Stratégies
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= Un regard a porter en priorité sur les espaces déja urbanisés pour répondre aux besoins identifiés par le
projet retenu (notamment les perspectives démographiques et économiques)

N B B B B B B B N B B B B B B B B
| ] [ ] |

| | | | f
e Reconquéte Extensions urbaines _
Densification q Renaturation
de locaux sur des espaces
vacants naturels, agricoles et
forestiers
Mobilisation Optimisation
des friches d’'espaces non batis Dans la limite du besoin restant a

déja artificialisés satisfaire
(parkings...) Si les capacités mobilisables au sein

des espaces urbanisés ne permettent
pas de répondre aux besoins

Les chiffres c’est bien ...
mais la qualité c’est
mieux !

Sans pouvoir dépasser 50 % de |a
consommation observée sur la
décennie 2011-2021 a horizon 2031
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. Enjeux du ZAN pour le territoire

Des capacités de renouvellement urbain

 La vacance représente un gisement potentiel de
logements qui se concentre dans les coeurs de bourg.

En 2021, le territoire compte 3207 logements vacants sur le territoire
soit 10 % du parc de logement (sources : données LOVAC). Travail de
vérification en cours.

O Les friches, un potentiel en logements moins important

mais complémentaire et complexe a mobiliser :
La requalification de friches (industrielle, artisanal, commerciale ou
d’habitat) revét différents enjeux : production de logement, renaturation,
reconversion (économique, equipement associatif, equipement public
culturel, sportif...)

J Un bati existant modulable

Y Tssa g

1. COUVRIR 3. 5URMONTER 5. COMPARTIMENTER 7. CONMECTER
2. SURELEVER 4. REMPLIR &. RESTRUCTURER B. CONSTRUIRE CONTRE

Foret
domaniake

Tam
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. Un nouveau modele d'aménagement

Comment réussir la mise en oeuvre du ZAN sur le territoire ?

1 Un défi, rendre la densification acceptable et désirable

75% de la population aspire a vivre dans une maison individuelle.

r . |

Figure 9 : Une méme donsdoe reolle pout mener 3 une dons=ito porguo bien diff oronto paece s stg® de Mt 20w

Un écart entre densité percue et densite réelle :
I'habitat individuel peut avoir une densite aussi
importante qu'un immeuble de grande hauteur
pour une méme surface d'assiette.

PERCEPTION DES DIFFERENTES FORMES URBAINES PAR LA POPULATION

Source : Doprés THS Salres, 2007,

MAISON GRANDS ENSEMBLES GRANDS HABITAT
INDIVIDUELLE ISOLEE D’'HABITAT COLLECTIF IMMEUELES HAUSSMANMIEN
20% 56 % ' 4% 1%
HABITAT . HABITAT
acourt SOUEHATE oecupd -i___,-"' SOUHAITE

i

.- E
e b . 55§ a
MAISON INDIVIDUELLE PETIT HABITAT PETIT / MOYEN HABITAT
(dans un ensemble pavillonnaire) INDIVIDUEL EN VILLE COLLECTIF EN VILLE
29% 20 % 20% 56 % 9% 3%
HABITAT el HABITAT

HABITAT HABITAT
ooced SOUHAITE

HABTAT HABITAT
occurt SOUHAITE




. Un nouveau modele d'aménagement

Concilier formes urbaines denses et qualité de vie

Il orme parcellaire et economie du projet:

- L

Les parcelles avec une largeur sur rue réduite permettent : —
18m | 15m  17m | 15m

-la reduction des couts de VRD
(nombre de lots desservis supérieurs) ,

720m* | 2 2

-une utilisation plus rationnelle de la parcelle
(jardins d'un seul tenant ),

-la production d'un tissu urbain plus coherent 4
favorisant la mitoyenneté,

113m

21.30m 24m




. Un nouveau modele d'aménagement

Concilier formes urbaines denses et qualité de vie

O Optimiser le découpage foncier

Rationaliser I'usage du jardin

Les espaces extérieurs sont un facteur essentiel
de qualité et d’attractivité des opérations. La
parcelle en laniére facilite la hiérarchisation des
espaces, avec:

» la constitution d’un jardin avant «de
représentation », en lien avec la rue,

» et d’un jardin principal a I'arriére, davantage
protégé desregards.

Cette organisation évite les espaces résiduels
inutilisables et permet de profiter de I'usage
d’espaces extérieurs privatifs d’un seul tenant,
a I'inverse de la parcelle carrée avec le bati
implanté en son centre.

Permettre une évolutivite
dans 'usage de la parcelle

L'implantation du bati doit permettre de faire évoluer
la construction par une extension future ou le
parcellaire dans la perspective d'une division. Cette
évolution doit étre anticipée par une implantation sur
rue ou en limite mitoyenne plus propice a ces projets.

s

i

La parcelle en laniére facilite
lorganisation d'un jardin
d'un seul tenant.

Une bonne implantation du bati

permet a terme denvisager

son extension ou une division

parcellaire.

Une bonne implantation permet au particulier de
valoriser économiquement son bien et son foncier,
et 4 la collectivité de densifier ’habitat dans
I'enveloppe urbaine existante.

Concilier agrément et intimite

Vivre sur une petite parcelle, plus proche de son voisin, est
acceptable a condition que la promiscuité ne soit pas source de
nuisances.

Il est possible de limiter les vis-a-vis entre logements par:
» un jardin avant, au végétal foisonnant, en tampon avec 'espace
public pour limiter les vues indiscrétes,

» des constructions implantées avec des volumes en avancé ou en
recul pour limiter les vues sur les terrasses,

» la construction d’un mur plein dans le prolongement de la
construction au droit de la terrasse.

Maitrise des vues et des vis-&-vis.

Varier les tailles des parcelles

Combiner les maisons individuelles sur lot libre
a de I’habitat individuel groupé, a des logements
intermédiaires et a de I’habitat collectif... n'est i

possible que si le découpage parcellaire est varié. — ] _1

| U

Opération au parcellaire
dense et structuré mais trop
régulier, pas de variété dans
les typologies.

Cette variété génere aussi de par la taille, la forme
et la hauteur du bati un paysage urbain non répétitif
qui favorise les configurations architecturales
originales.

]

- W
Variété de parcelles
permettant la mise en place
d'une mixité (individuel,
collectif et activités le long
des voies principales).




. Un nouveau modele d’aménagement

Concilier formes urbaines denses et qualité de vie

1 La densification douce

Périgueux et le dispositif Bimby

En I'absence de zones a urbaniser et de
foncier disponible, la commune s'est tournée
vers |le potentiel foncier des parcelles privees
déja baties.

Le plan local d'urbanisme a ete adapté pour
devenir « BIMBY-compatible».

En cing ans, 700 habitants ont été -
accompagnes.

112 projets ont aboutis, dont 50 logements
construits, et 62 en cours de chantier en 4
ans.

VOUS N'IMAGINEZ PAS VOUS N'IMAGINEZ PAS

VOUS N'IMAGINEZ PAS

TOUT CE QU'ON
PEUT FAIRE...

TOUT CE QU'ON TOUT CE QU'ON
PEUT FAIRE... PEUT FAIRE...

AU FOND DU JARDIN N w UNE GRANGE !

Figure 3 : Projets réalisés en diffus a Gaillac et Rabastens




Concilier formes urbaines denses et qualité de vie

O Un outil majeur : les OAP

. Un nouveau modele d'aménagement

SENOUILLAC — PROPOSITION DE MODIFICATION DE L’'OAP

Acceés :

* Deux acces voiture : en sens entrée uniquement sur
la RD3 — a double sens sur I'avenue des Vignes

. Cheminement doux traversant le secteur et menant
a l'école

Aires de stationnements mutualisés

Espace vert commun

SECTEUR 1 — Maisons mitoyennes
« 10 a 12 maisons
* Surface des terrains entre 400 et 500 m?

* Hauteur R+1

SECTEUR 2 - Lots libres

* 4 a5 maisons individuelles maximum (réalisées hors
opération d'aménagement d’ensemble)

« Surface des terrains entre 600 et 800 m?

* Acces mutualisés (dont servitude de passage a
l‘ouest)

* Hauteur R+1

SECTEUR 3 - Immeuble collectif ou logements
intermédiaires (environ 450 m? de surface de plancher)

6 a 8 logements (logements sociaux, personnes agées, etc.)

Alignement par rapport a I'avenue des Vignes avec un recul
entre 5 et 8 métres

Jardins privatifs au sud-ouest
Hauteur R+1

Espace vert et parking communs




. Un nouveau modele d'aménagement

Des modeles vernaculaires de densification urbaine qualitative

d L’exemple d’Avignonet-Lauragais : Source CAUE 31.

7...Des maisons de village mitoyennes

Avignonet-Lauragais, I’'inspiration vernaculaire*

Le parcellaire en laniere perpendiculaire a la voie
constitue une des caractéristiques principales du
village dense qu’on retrouve dans I’opération.

Le dialogue avec I’architecture traditionnelle ne se
limite pas ici a quelques artifices néo-régionalistes.
On retrouve en effet les grands principes de la
maison de village traditionnelle : habitat implanté en
alignement de la rue, maisons mitoyennes sur deux
niveaux, toitures a deux pentes, faitage parallele a

la rue... Les proportions des percements (verticales),
les matériaux et les teintes participent de la méme
stratégie.

Villa Lucci / 14 maisons de villes + 14 appartements
Bailleur : Groupe des Chalets
Conception : MR3A, agence darchitectes associés

ﬁ . > ‘_ ‘-

it

Avignonet-Lauragais
Vue du centre ancien.




Un enjeu majeur : la maitrise fonciere

LAGARDELLE-SUR-LEZE : DEPLACER LE TERRAIN DE FOOT

En 2012, la surface du terrain de foot libérée en coeur de bourg
a permis a la commune de construire 15 logements sociaux, des
maisons de ville, bien situés dans la commune. L'espace de nature

conservé constitue une réserve fonciére potentielle pour un équi-
pement futur.

Le clos Joli

Bailleur : Promologis
Conception : Monier-Jarrot,
architecte,




. Un nouveau modele d'aménagement

Des operations d’aménagement qualitatives récentes alliant densité, mixité sociale et fonctionnelle

Quartier d’En Gach -
Graulhet

Quartier d’entrée de ville -
Coufouleux

Quartier des 7 fontaines -
Gaillac




Un nouveau modele d'aménagement

Des opérations de recyclage urbain témoin

85
} h
-
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5

, Rue Saint-Martin™

Requalification du couvent St Jean en centre ville de Gaillac — Patrimoine languedocienne —

Logement locatif
Habitat collectif R+2 — Maison individuelles mitoyennes — réhabilitation du couvent en logements (en

cours)
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5- Prochain temps de
concertation avec les
habitants
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Juillet-
Septembre

ENQUETE
NUMERIQUE

wonillnc-cmulhd
MONAGGLOMERATION

Lurbgrisme |

PORTEE DE MAIN

>> Prés de 1 300 répondants
pour 3 000 contributions

8-9-15-17

NG REUNIONS

PUBLIQUES R ko
A ;:Jﬁ&;,;_.
>> 4 réunions publiques les ih

8, 9,15 et 17 novembre 2022
>> Environ 220 participants -

>> 9 scénarios d’avenir écrits

>> Un livre blanc restituant les différents débats des

reunions publiques disponible sur le site internet de
I’Agglo et la plateforme SCoT-PLUi dédiée aux elus
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REUNIONS PUBLIQUES AVANT
19h — Centre des ressources a Automne ARRET DES

Técou 2023 ETUDES DU SCOT

Ateliers de co-construction pour nourrir ) _ _
I’élaboration des documents opérationnels Presentation du projet du SCoT
(DOO) en lien avec les axes du PAS

>> 18 réunion sur les thématiques :

« Travailler » >> Vidéo de présentation
et

« Se déplacer »

>> Panneaux d’affichage

>> 2¢me réynion sur les thématiques :
« Cadre de vie »

et

« Habiter »
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17-18 avril (Centre des ressources de Técou - 19h)

>> MOYENS DE COMMUNICATION MIS EN CEUVRE SUR LE TERRITOIRE

» Affiches format A3 et format panneau sucette pour toutes les communes

» Flyers mis a disposition dans les lieux ressources de la communauté d’agglomération (médiatheques, ...)

» Distribution de ’Agglo Focus semaine du 20/03 dans toutes les boites aux lettres des communes de
I'agglomération

» Campagne audio sur 4 semaines

» Communiqué de presse aupres des journaux

» Communication réguliere sur les réseaux sociaux

» Communication permanente sur le site internet

Relais de lI'information demandé aupres des communes sur les articles des

journaux, les sites internet et les affiches



17-18 avril (Centre des ressources - 19h)

V¥ AFFICHE A3 arécupérer a

la fin de laréunion

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION GAILLAC - GRAULHET

REUNIONS PUBLIQUES | SCoT*

La construction du projet d'aménagement
du territoire se poursuit ! T

| &*%@IT|

a la définition des enjeus de demain

2 ateliers pour > LUNDI 17 AURIL | 19K
CD-CDHSTRUIHE « Travalller & se déplacer » sur le territolre

> MARDI 18 AURIL | 19H

« Le cadre de vie & habiter » sur le territoire

Pour + d'info &t suivre 'sctualité sur le projet et la concertation : Gailloc-Graulhet
Rendez-vous sur www gaiflac-graufbetfr | Rubrique Mon agglomérstion '.g:gggg:f RATION

V¥ FILINFOS communes du 13/03/2023

COTE COMMUNES

Nous comptons sur vous pour relayer cette information

aupres des habitants sur :
- V05 pages Facebook
- déployer les affiches A3 transmises lors du bureau des communes prevu le 24 mars
- mobiliser votre reseau d'affichage (affiches sucettes + AQ) et panneaux lumineux

A ce titre, pouvez-vous s'il vous plait nous mettre a disposition des emplacements
pour des affiches et relayer I'information sur vos panneaux lumineux sur la
période du 27 mars au 17 avril ?

Dans ce cadre, nous avons besoin de connaitre |& nombre d'emplacements que vous
nous résenvez ainsi que les formats des affiches a vous transmettre,

Aussi, n'hésitez pas a nous transmettre vos besoins de fichiers au format adapte a vos
outils.

Vous pouvez nous communiguer ces informations par e-mail rapidement a
communication@agaillac-graulhet. fr
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6- Prochaines étapes
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- CALENDRIER - LES ETAPES A VENIR D’ICI LETE

SCoT
 PAS : Projet d’Aménagement Strategique » Conférence des Maires
« DOO : Document d’Orientations et d’Objectifs 03 juillet
« DAACL : Document dAménagement Artisanal
Commercial et Logistique U I_e doc_ument
SCoT d’orientations et
d’objectifs
SCoT » Séminaire des €élus : 09 mai . Déjbat sur le PAS o
» Conférence des Maires : 20 mars
sur le DOO et le DAACL conseil de communauté

Sur le Projet d’Aménagement
Strategique

I
2023

» Réunion avec les SC
- . oT
référents techniques _ _ R ; territorial
COmMmMuUNAaux: 28 mars » Réunions publiques — » Rencontres territoriales

_ - i - par bassin de vie
Sur le Projet ateliers co-construction

d’Aménagement Les 17 et 18 avril
Strategique (SCOT)
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81604 GAILLAC CEDEX

0563 8361 61

www.gaillac-graulhet.fr
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